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b) Vymezeni plochy a hlavni cile Feseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim §67 zakona 283/2021 Sb. stavebniho zakona. Obsah,

rozsah, cile a G&el US vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

b.1 Vymezeni plochy

Resené Uzemi se nachazi vychodné od sidla Hradi§té (obec Malovice). Lokalita je vymezena v Uzemnim planu
Malovice jako ¢ast zastavitelné plochy bydleni individualni Bl - Z.36. Celkova rozloha feSeného Uzemi je 2,84
ha.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové &asti, ktera je nedilnou soucasti této uzemni studie.

b.2 Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické feseni lokality a jeji komplexni vybaveni

vCetné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US v lokalité je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni

uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi, zejména:

a) upfesnéni hranic v feSeném Uzemi vé. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd;

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce;

c) napojeni lokality na inzenyrské sité;

d) stanoveni limita pro ¢innosti, déje a zafizeni;

e) stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské
sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€éetné umisténi vefejného prostoru, ktery
umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi feSeného v US (funkce rekreaéni,
sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost);

f) provéfeni v $irSich souvislostech névaznosti navrhu fedeni této US zejména na zékladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy;

Podklady pro zpracovani:

— UP Malovice v aktualnim znéni

— digitalni podklad katastralni mapy uzemi

— pozadavky investora

— mistni Setfeni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi vyplyvaji ptedevsim z platného UP Malovice a ze ,Zadani“ k Gzemni

studii.



c.1 Podminky vyplyvajici z UP Malovice v aktualnim znéni

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feSeni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené z projednané zmény &. 5 UP Malovice.

V ramci feSeného Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavk(l objednatele a zejména potfeb bezkolizniho

provozniho a funkéniho usporadani pfedmétné lokality.
Prostorové a objemové regulativy jsou v izemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gizemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
vefejné infrastruktury

Limity feSeného tizemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a dale vychazeji z polohy tizemi.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji z platnych predpisa a
norem.

d.1 Dopravni infrastruktura

Resené Uzemi se napoji na stavajici dopravni infrastrukturu a to na silnici lll.tfidy 12243. Ta prochazi pfimo
kolem feSeného uUzemi. Komunikace zajiStuje dobré dopravni spojeni s blizkymi Netolicemi. Severné od

feSeného uzemi se rozdéli na silnici lll.tfidy 12245 sméfujici do obce Malovice.

d.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou: UP Malovice poé&ita s prodlouzeni vodovodniho fadu vychodnim smérem ze sidla

Hradisté pro zasobovani objektd u silnice smérem Netolice. Stavajici objekty jsou zde v sou€asnosti zasobovany
pitnou vodou z centralni studny, ktera vSak svou vydatnosti nestaci pokryt pozadovanou potfebu vody.

Pro prvni etapu vystavby bude umoznéno vybudovani individualnich vrtd nebo skupinového vrtu do doby
vybudovani vodovodniho Fadu.

Odkanalizovani: UP Malovice predpoklada s vystavbou nové oddilné splaskové a destové kanalizace v ramci
stavajici i navrhované zastavby s vyuzitim stavajicich ojedinélych Useklu oddilné splaskové kanalizace.
Kanalizace bude trasovana pfevazné v mistnich komunikacich a vefejnych plochach. Pfedpoklada se gravitaéni
odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou ¢&itény centralng na navrhované COV
severovychodné od sidla v prostoru pod rybnikem Novorabinec.

Pro prvni etapu vystavby ¢itajici 4 rodinnych dom je pfipusténo napojeni na individualni ¢isténi nebo jimky na
vyvazeni.

Zasobovani plynem: v UP Malovice se pogita s moznosti vybudovani stfedotlakého plynovodu ze sidla Hradisté.

Zasobovani el. energii: Pfedpoklada se napojeni stavajici el. vedeni vedouci podél silnice Ill. tfidy.




e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z platného UP Malovice

Resené Uzemi se nachazi vychodné od sidla Hradisté (obec Malovice). Lokalita je vymezena v Uzemnim planu
Malovice jako &ast zastavitelné plochy bydleni individualni Bl — Z.36. UP Malovice stanovuje podminku

zpracovani Uzemni studie a zavazné podminky ramcové prostorové regulace.
V soucasné dobé jsou pozemky vedeny jako orna ptda.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Cela feSena lokalita se nachazi na uzemi s archeologickymi nalezy.“ V pfipadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do
terénu je povinnost jiz chystany zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit provedeni

zachranného archeologického prizkumu.

f) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

f.1 ReSeni zelené
Stav
Pozemky jsou vedeny jako orna plda. Vzrostla naletova zeleri je pouze podél silnice Ill.tFidy mimo feSené Uzemi
uzemni studii.
Navrh
a) Verejna zeleri
Ve studii jsou navrzeny velké plochy vefejné zelené.

Podél komunikace vychodné od fe$eného Uzemi je UP Malovice navrzena plocha zelené sidelni ostatni.
Soucasti uli€niho prostoru jsou pasy vefejné zelené.

b) Soukroma zeleri

Soukroma zeler na stavebnim pozemku bude dana celkovou zastavénosti plochy max 35%.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Pozemky jsou vedeny jako orna puda. Pady maiji bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ) 5.50.01 s tfidou
ochrany Ill. a 5.29.11 s tfidou ochrany II.

Vyhodnoceni disledku rozvoje feSeného izemi na zemédélském pldnim fondu bylo zpracovano metodikou dle
zdkona O ochrané ZPF v rdmci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelné
uzemi.

Charakteristika zemédélskych pud nachazejicich se v feSeném Uzemi:

Klimaticky region:

Kod regionu 5
Symbol regionu : MT 2
Charakteristika regionu : mirné teply, vlhky
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Suma teplot nad 100: 2200 - 2500

Prdmérna rocni teplota ve Oc: 7-8

Prdmeérny roéni uhrn srazek v mm : 550 — 650 (700)
Pravdépodobnost suchych vegetanich obdobi : 15-30
Vlahova jistota : 4-10

Hlavni puadni jednotka:

e HPJ 29 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez skeletu az
stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

e HJP 50 - Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stfedné té&zké lehli az stfedné t&zké, slabé& az stfedné skeletovité, se

sklonem k do¢asnému zamokfeni.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.
Do Gzemi Fe$eného US zasahuje ochranné pasmo lesa.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZzisek nerostti a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tzemi Geofondu Ceské republiky se v fe§eném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatieni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb., k pfipravé a

provadéni ukol ochrany obyvatelstva a v souladu s platnym UP Malovice.
Komunikace musi byt Sitkové a konstrukéné feSeny tak, aby umoznily prijezd mobilni pozarni techniky,
v feSeném uzemi musi byt zdroj pozZarni vody.

g.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond (ve znéni zékona &. 274/2003 Sb.) a zaroveri nafizeni viady CR
&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi uginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &. 88/2004
Sb., respektive nafizeni vlady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady), které

stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

Normovanou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé je podle

nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé Uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci®, tj. i sbérnych komunikaci

60dB (za pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném uzemi).

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli

hlavnich komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet

normované hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (ij. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potfebnou ochranu
7



pfed hlukem zajistit isolaci objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitfnim prostfedi (tj. 45, respektive 40dB).

PFitom musi byt zachovana moznost potfebného vétrani.

h) Druh a u€el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

h.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje tzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem

Malovice. Plochy budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech a vefejna prostranstvi — vefejna zelen.

Zajmové uzemi je pfipojeno na stavajici komunikace. Nova komunikace je vedena stfedem uUzemi, kde se
v zapadni ¢asti rozdéli a vede severojiznim smérem. Na konci obou koncl je komunikace zakoncena
obratistém. Podél novych komunikaci je navrzeno 13 stavebnich parcel. Studie je navrzena tak, aby umozfiovala
etapizaci vystavby.

Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektl jsou zcela nezavazné. Pro samotny navrh

objektll jsou stanoveny podminky pro vystavbu viz kapitola k) Podminky plosného a prostorového vyuZiti uzemi.

h.2 Architektonické principy

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu¢ovani parcel je v tomto pfipadé mozné.
Regulativy pro vystavbu jsou popsany v textové i grafické ¢asti dokumentace. Vyjimky z uvedenych regulativi
Ize uplatnit po nalezitém zdlvodnéni a budou se tykat vzdy celych blok( zastavby (druh krytiny apod.).
Dopliikové objekty (garaze, pergoly, kryta stani apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty
objektu, pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvar a velikost

objektll jsou nezavazné.

h.3 Krajina
Studie FeSi 13 novych stavebnich parcel ve vychodni ¢asti sidla Hradisté. Terén se v zajmovém Uzemi svazuje
smérem k severu. Zajmova lokalita lezi v navaznosti na zastavéné Uzemi a jihu na ni navazuje zemédélska
puda. V rdmci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych a vySkovych dominant, je vyloucena
fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich

blokovy charakter zastavby.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro vystavbu izolovanych solitérnich objektl, napf. rodinnych
domu. V soucasné dobé se muze jevit navrh jako zasah do volné krajiny, ale v kontextu okolnich navrhovych
ploch uzemnim planem se do budoucna uvaZuje s ucelenou urbanistickou strukturou. Tato uzemni struktura

jiz dfive byla vyhodnocena Uzemnim planem jako vhodna pro tento typ zastavby.

Z toho duvodu se do budoucna jedna o harmonickou zénu pro bydleni v blizkosti sidla Hradist€. Samotny
urbanisticky navrh uzemni studie je navrZen v souladu se stanovenou koncepci Uzemniho pldnu a dale ji
podrobnéji dotvafi. Samotny navrh Uzemni studie je velmi citlivy k charakteru krajiny a krajinnému razu
z ddvodu, Ze uvazuje s postupnym zastavovanim celé lokality, tzv. moznosti etapizace. Timto feSenim je

dosazeno citlivého zasazeni nové zastavby venkovské krajiny.

Urbanistickym FeSenim rozvolnéné zastavby navrh velmi vhodnym zplGsobem reaguje na plynuly pfechod
urbanizované €asti do volné krajiny. Navrzena zastavba nevytvafi dominantni hmoty ani vizuélni bariéry.
Rovnéz s ohledem na vyjadreni pfislusného organu zivotniho prostfedi organu ochrany pfirody, je navrzené

feSeni akceptovatelné bez podrobnéjsiho zdivodnéni



1) Funkéni reseni
Podle platného UP Malovice je feSené Gzemi navrzeno jako plochy bydleni individualni. Podminky zakladniho

vyuziti Uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych tzemnim planem.

Uzemni studie upfesiiuje prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonické feSeni staveb - viz odst. k.2.

i.1 Funkéni feSeni

Hlavni zpUsob vyuziti feSeného uzemi: Bydleni individualni
Celkova plocha uzemi feSeného Uzemni studii 28 270 m?
Plocha pro stavebni parcely 25 252 m?
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 1711 m?
Plocha vefejné zelené 1306 m?
Seznam parcel Velikost parcel (m?) - orientacni
1 931
2 2095
3 2041
4 1542
5 1504
6 1517
7 3021
8 1309
9 1276
10 2897
11 3414
12 3705
Celkem 25 252 m?

g ”

j) Podminky ploSného a prostorového vyuziti uzemi

j-1 Podminky ploSného usporadani vyuziti Uzemi

US rozdéluje podrobnéiji FeSenou plochu dle zpsobu vyuZiti na plochy bydleni — navrzena parcelace, plochy

vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi a plochy dopravni infrastruktury.
Podminky vychazi z projednané zmény &. 5 UP Malovice a jsou zptesnény pro lokalitu fe$enou tizemni studii.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni individudlni — navrh a pfrestavba



Z.4 a Z.6 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni - zapadni Cast sidla Krtely.
Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu, je mozné ji napojit na stavajici i navrzenou dopravni
a technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo lesnich ploch - stavajici i navrzené, zasahuijici do plochy.

Z.7 Navrh plochy bydleni individualni - jihozapadni ¢ast sidla Krtely.

Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu; vyhodou umisténi této plochy je dobra dopravni obsluznost, je
mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo stavajiciho vodovodu prochazejici severovychodnim okrajem plochy.
Z.18 Navrh plochy bydleni individualni - jizni ¢ast sidla Hole¢kov.

Navrzena plocha vyuziva proluku ve stavajici zastavbé, je dostupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je
mozne ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Plocha se nachazi na uzemi Krajinné pamatkové zény Libé&jovicko-Lomecko. Je nutné respektovat ochranné
pasmo stavajiciho el. vedeni 400 kV prochazejici jihozdpadnim okrajem plochy.

Z.17 Navrh plochy bydleni individualni - jizni ¢ast sidla Hole¢kov.

Navrzena plocha vyuziva proluku ve stavajici zastavbé, je dostupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je
mozne ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Plocha se nachazi na uzemi Krajinné pamatkové zény Libé&jovicko-Lomecko. Je nutné respektovat ochranné
pasmo stavajiciho el. vedeni 400 kV u zapadniho okraje plochy. Tato plocha bude pfipustna za podminky, ze
navrzena zastavba musi respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, tj. max. 1 NP a podkrovi.
Z.19 Navrh plochy bydleni individualni - jihovychodni ¢ast sidla Hole¢kov.

Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu a rozSifuje ji, je dobfe pfistupna ze stavajici sit€ mistnich
komunikaci, je mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Plocha se nachazi na uzemi Krajinné pamatkové zény Lib&jovicko-Lomecko. Tato plocha bude pfipustna za
podminky, Ze navrzena zastavba musi respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, tj. max. 1 NP
a podkrovi.

Z.16 Navrh plochy bydleni individualni - vychodni ¢ast sidla Holeckov.

Navrzena plocha doplfiuje a zceluje stavajici zastavbu, je dobfe pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci,
je mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Plocha se nachazi na uzemi Krajinné pamatkové zony Libé&jovicko-Lomecko. Je nutné respektovat ochranné
pasmo silnice lll. tfidy v severni &asti plochy. Tato plocha bude pfipustna za podminky, ze navrzena zastavba
musi respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, tj. max. 1 NP a podkrovi pouze 1 RD.

Z.23 Navrh plochy bydleni individualni - severozapadni ¢ast sidla Hradisté.

NavrZena plocha doplfiuje stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo stavajiciho el. vedeni 400 kV na zapadni hranici plochy.

Z2.27 Navrh plochy bydleni individualni - jihozapadni ¢ast sidla Hradisté.

NavrZena plocha navazuje na stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Z.29 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelei sidelni ostatni- stfedni ¢ast sidla Hradisté.
NavrZena plocha vyplfiuje proluku ve stavajici zastavbé. Je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je
mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo stavajiciho el. vedeni 22 kV véetné trafostanice ve vychodni &asti plochy
a ochranné pasmo vodovodu. Navrzeny kanalizaCni vytlak je veden v navrhu plochy vefejné zelené.

Z.28 Navrh plochy bydleni individualni - stfedni ¢ast sidla Hradisté.

NavrZena plocha €astecné vyplhuje proluku ve stavajici zastavbé, je mozné ji napojit na stavajici i navrzenou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo stavajiciho el. vedeni 110 kV u vychodni hranice plochy.

Z.30 Navrh plochy bydleni individualni - stfedni ¢ast sidla Hradisté.

Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu a rozSifuje ji jiznim smérem. Je pfistupna ze stavajici sité
mistnich komunikaci, je mozné ji napoijit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat izemi ostatnich archeologickych lokalit v severovychodni &asti plochy.

Z.31 Navrh plochy bydleni individualni - jizni ¢ast sidla Hradisté.

Navrzena plocha vypliiuje a zceluje stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je
mozné ji napojit na stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat izemi ostatnich archeologickych lokalit, ve kterém se plocha nachazi.
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Z.32 a Z.33 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zeleri sidelni ostatni- stfedni a jizni ¢ast sidla
Hradisté.

NavrZzena plocha roz$ifuje stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je mozné ji
napoijit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat Uzemi ostatnich archeologickych lokalit v jizni ¢asti plochy.

Z.36 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zeleii sidelni ostatni- vychodni oddélena &ast sidla
Hradisté.

Navrzena plocha vyznamné rozS$ifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna z mistni komunikace a sil. Ill. tfidy,
je feseno jeji napojeni na technickou infrastrukturu v Gzemi.

Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy na vychodnim okraji plochy. Navrhy vedeni technické
infrastruktury pro plochu a pro propojeni mezi sidly jsou vedeny v pruhu vefejné zelené v horni poloviné plochy.
Z.37 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zeleii sidelni ostatni- vychodni oddélena &ast sidla
Hradisté.

Navrzena plocha rozSifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy, je feSeno jeji napojeni na
technickou infrastrukturu v izemi.

Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy na zapadnim okraji plochy. V&asti ochranného pasma
Zeleznice je navrzena plocha vefejné zelené, ve vzdalenéjsi ¢asti je rozSifena plocha bydleni v rodinnych domech,
za podminky respektovani ochranného pasma Zeleznice. Na této zmeénéné Casti plochy Z.37 nesmi byt
umistovany stavby pro bydleni. Podél silnice Ill. tfidy je umistén navrh STL plynovodu. Nova obytna vystavba
v blizkosti zelezni¢ni traté bude podminéna realizaci pfipadnych opatfeni ke splnéni hlukovych hygienickych
limitd.

Z.34 Navrh plochy bydleni individualni - jihovychodni oddélena Cast sidla Hradisté.

Navrzena plocha rozsSifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy, je mozné jeji napojeni na
technickou infrastrukturu v izemi.

Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy na vychodnim okraiji plochy.

Z.53 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- zapadni ¢ast sidla Malovice.
Navrzena plocha vypliiuje proluku ve stavajici zastavbé, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je
mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat Uzemi ostatnich archeologickych lokalit ve vychodni &asti plochy.

Z.52 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jihozapadni ¢ast sidla Malovice.
Navrzena plocha roz$ifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy, je mozné ji napojit na stavajici
i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy na vychodnim okraji plochy, ochranné pasmo fadu
vodarenské soustavy Jizni Cechy na jihozapadni hranici plochy. Plocha pro navrh el. vedeni s ochrannym
pasmem je vedena v ploSe vefejné zelené.

Z.51 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jizni ¢ast sidla Malovice.

NavrZena plocha rozSifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy i ze stavajici mistni
komunikace, je mozné ji napojit na stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu.
Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tfidy na zapadnim okraji plochy, ochranné pasmo fadu

vodarenské soustavy Jizni Cechy na jihozapadni hranici plochy. Plocha pro navrh el. vedeni s ochrannym
pasmem je vedena v ploSe vefejné zelené.

Plocha stavajiciho zemédeélského arealu na jiznim okraji Malovic je navrzena k vymisténi, misto ni je navrzena
plochy bydleni v RD.

Z.48 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jizni ¢ast sidla Malovice.

Navrzena plocha rozSifuje stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat navrzeny lokalni biokoridor vedouci v jizni &asti lokality.

Z.47 Navrh plochy bydleni individualni - jiZni ¢ast sidla Malovice.

NavrZena plocha roz$ifuje stavajici zastavbu, je pfistupna ze stavajici sité mistnich komunikaci, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.

Z.58 Navrh plochy bydleni individualni - severni ¢ast sidla Malovice.

NavrZena plocha navazuje na stavajici zastavbu, je pfistupna ze silnice lll. tfidy, je moZné ji napojit na technickou
infrastrukturu. Je nutné respektovat Uzemi ostatnich archeologickych lokalit v severni &asti plochy a ochranné
pasmo silnice lIl. tfidy na zapadnim okraji plochy. Stfedni &asti plochy prochazi vodovod, ktery UP navrhuje ke
zruSeni.Z.68 Navrh plochy bydleni individualni - severozapadni ¢ast sidla Malovicky.

NavrZena plocha roz$ifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy, je mozné ji napojit na stavajici
i navrZzenou technickou infrastrukturu.

Je nutné respektovat Uzemi ostatnich archeologickych lokalit v severni €asti plochy, ochranné pasmo silnice lll.
tfidy v severnim okraji plochy. Pies plochu prochazi el. vedeni 22 kV s ochrannym pasmem, ktery UP navrhuje
ke zruSeni.

Z.67 Navrh plochy bydleni individualni - zapadni ¢ast sidla Malovicky.
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Navrzena plocha zceluje stavajici zastavbu, je mozné ji napoijit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.
Je nutné respektovat uzemi ostatnich archeologickych lokalit ve vychodni ¢asti plochy.

Z.66 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- severni ¢ast sidla Malovi¢ky.
Navrzena plocha rozsifuje a zceluje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna ze sil. lll. tfidy, je mozné ji napojit
na stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat Uzemi ostatnich archeologickych lokalit,
ve kterém se plocha nachazi, ochranné pasmo silnice lll. tfidy v zapadni &asti plochy, radioreléovou trasu
prochazejici vychodni ¢asti navrzené lokality.

Z.45 Navrh plochy bydleni individualni - severni ¢ast sidla Podefisté.

Navrzena plocha rozsifuje stavajici zastavbu, je dopravné pfistupna z navrzené mistni komunikace, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy
v zapadnim okraji plochy.

Z.40 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jihozapadni ¢ast sidla Podefisté.
Navrzena plocha rozSifuje stavajici zastavbu, je dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace, je mozné ji
napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat ochranné pasmo lesnich ploch a
uzemi ostatnich archeologickych lokalit, ve kterém se plocha nachazi.

Z.43 a Z.44 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zeleri sidelni ostatni- zapadni ¢ast sidla Podefisté.
Navrzena plocha vypliuje proluku ve stavajici zastavbé a rozSifuje zastavbu zapadnim smérem k navrzené mistni
komunikaci, ze které je dobfe pfistupna, tuto plochu je mozné napojit na stavajici i navrzenou technickou
infrastrukturu.

Je nutné respektovat ochranné pasmo stavajiciho el. vedeni 22 kV v jizni ¢asti plochy.Z.42 Navrh plochy bydleni
individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jizni ¢ast sidla Podefisté.

Navrzena plocha rozSifuje stavajici zastavbu jiznim smérem, podél silnice Il. tfidy, je pfistupna ze stavajici mistni
komunikace, je mozné ji napojit na stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat ochranné
pasmo silnice Il. tfidy, lokalni biokoridor prochazejici lokalitou a hranici zaplavového uzemi Netolického potoka
z roku 2002.

Z.1 Navrh plochy bydleni individualni - severozapadné od sidla Krtely, v sidle Setun.

Navrzena plocha rozSituje stavajici zastavbu v sidle Setun, je pfistupna z ucelové komunikace, je mozné ji napojit
na stavajici technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodu.

Z.2 Navrh plochy individualni - zapadné od sidla Krtely, v sidle Setur.

Navrzena plocha rozSifuje stavajici zastavbu v sidle Setun, je pfistupna ze stavajici mistni komunikace, je mozné
ji napoijit na stavajici technickou infrastrukturu. Je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodu.

P.1 Navrh plochy bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni- jizni ¢ast sidla Malovice.

Plocha urena k pfestavbé. Plocha stavajiciho zemédélského arealu na jiznim okraji Malovic je navrzena
k vymisténi, misto ni je navrzena plocha bydleni v RD.

Z.49 Navrh plochy bydleni individualni - jizni ¢ast sidla Malovice, u kravina.

Cast plochy se nachazi v zastavéném tzemi. Navrzena plocha doplfiuje stavajici zastavbu v sidle Malovice, je
pfistupna ze stavajici mistni komunikace a je mozné ji napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Z.3 Navrh plochy bydleni individualni - jihozapadné od sidla Krtely.

NavrZena plocha navazuje na stavajici zastavbu, je mozné ji napojit na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Z.10 Navrh plochy bydleni individualni — vychodni ¢ast sidla Krtely

NavrZena plocha roz$ifuje stavajici zastavba. Lokalitu Ize celkem snadno napojit na dopravni a technickou
infrastrukturu. Nutno zohlednit ochranné pasmo el. vedeni a trafostanice.

Z.47 Navrh plochy bydleni individualni — jizni &ast sidla Malovice

NavrZzena plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce. Je dobfe pfistupné ze stavajici komunikace.
Bezproblémové napojeni stavajici i navrhovanou na technickou infrastrukturu. Nutno zohlednit ochranné pasmo
nové navrhovaného veiejného vodovodniho fadu vedouciho do sidla Podefisté.

Z.57 Navrh bydleni individualni — zapadni ¢ast sidla Malovice

NavrZena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je pFistupna ze stavajici komunikace lll. tfidy. Napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu je bezproblémové. Nutné zohlednit ochranné pasmo trafostanice a el. vedeni.
Z.35 Navrh bydleni individualni — severovychodni &ast sidla Hradisté

NavrZena plcha navazuje na zastavéné Uzemi, je pfistupna ze stavajici mistni komunikace. Napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu je bezproblémové. Nutné zohlednit ochranné pasmo trafostanice a el. vedeni.

Z.54 a 7.55 Navrh bydleni individualni — zapadni ¢ast sidla Malovice

NavrZzené ploch navazuje na sou€asné zastavéné Uzemi. Plocha je dobfe dopravné i technicky pfipojitelna. Pfi
realizaci je nutné zohlednit manipulacni pruh stavajiciho vodovodniho fadu o Sifce 15m.

Bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodarstvi, obéanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?2,
provozovny sluzeb), femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
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krejCovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, zfizovani u€elovych komunikaci, nezbytna technicka
infrastruktura, vefejna zelen.

Plochy 2.18, Z.17, Z.19, Z.16 budou pfipustné za podminky, Ze navrzena zastavba musi respektovat méfitko,
charakter a hladinu stavajici zastavby, tj. max. 1 NP a podkrovi, sedlova stfecha se sklonem 35-45 stupnu. Nova
obytna vystavba v blizkosti Zelezni¢ni traté - plocha Z.37 bude podminéna realizaci pfipadnych opatfeni ke
spInéni hlukovych hygienickych limitd.

Plocha Z.17 se nachazi na Uzemi krajinné pamatkové zény Lib&jovicko — Lomecko a zastavba zde bude pfipustna
za podminky, respektovani méfitka, charakteru a hladiny stavajici zastavby, tj. max. 1 NP a podkrovi.

Z.37 Navrh bydleni individualni s plochou zelen sidelni ostatni - vychodni oddélena ¢ast sidla Hradisteé.

Je pfipustna za podminky, Zze bude vyfeSena likvidace odpadnich vod, tak aby nedoslo k ohrozeni kvality
podzemnich a povrchovych vod a za podminky, Ze plocha v ochranném pasmu Zeleznice nebudou umistovany
stavby pro bydleni.Z.57 Navrh bydleni individualni — zapadni ¢ast sidla Malovice

Je pfipustna za podminky, Ze zlistane zachovan kamenny kfiz na sousednim pozemku vcetné jeho ohranieni
zeleni.

Z.35 Navrh bydleni individualni — zapadni ¢ast sidla Malovice

Je pfipustna za podminky, ze pfi navrhu nesmi byt naruSen bfehovy prostor, musi zUstat zachované vzrostlé duby
na bfehu navazujici vodni nadrze (rybnik Novorabinec) a nebude zasahovano do bfehovych porost. Likvidace
odpadnich vod musi byt feSena tak, aby nedoslo k ohroZen podzemnich a povrchovych vod.

Veskeré Cinnosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garadze pro nékladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, velkokapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské
¢innosti, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektd sezénni rekreace.

Pocet staveb na navrzenych plochach:

Z.4 a Z.6 - lokalita v zapadni ¢asti sidla Krtely maximalné 30 RD
Z.7 - lokalita v jihozapadni ¢asti sidla Krtely maximalné 8 RD
Z.18 - lokalita v jizni ¢asti sidla HoleCkov maximalné 4 RD
Z.17 - lokalita v jizni ¢asti sidla HoleCkov maximalné 2 RD
Z.19 - lokalita v jihovychodni ¢asti sidla HoleCkov maximalné 2 RD
Z.16 - lokalita ve vychodni &asti sidla HoleCkov maximalné 2 RD
Z.23 - lokalita v severozapadni ¢asti sidla Hradisté maximalné 2 RD
Z.27 - lokalita v jihozapadni Casti sidla Hradisté maximalné 3RD
Z.29 - lokalita ve stfedni &asti sidla Hradisté maximalné 4 RD
Z.28 - lokalita ve stfedni ¢asti sidla Hradisté maximalné 4 RD
Z.30 - lokalita ve stfedni Casti sidla Hradisté maximalné 12 RD
Z.31 - lokalita v jizni ¢asti sidla Hradisté maximalné 7 RD
Z.32 a Z.33 - lokalita ve stfedni a jizni ¢asti sidla Hradisté maximalné 15 RD
Z.36 - lokalita ve vychodni oddélené Casti sidla Hradisté maximalné 14 RD
Z.37 - lokalita ve vychodni oddélené €asti sidla Hradisté maximalné 8 RD
Z.34 - lokalita v jihovychodni oddélené &asti sidla Hradisté maximalné 1 RD
Z.53 - lokalita v zapadni ¢asti sidla Malovice maximalné 2 RD
Z.52 - lokalita v jihozapadni ¢asti sidla Malovice maximalné 6 RD
Z.51 - lokalita v jizni Casti sidla Malovice maximalné 33 RD
Z.48 - lokalita v jizni ¢asti sidla Malovice maximalné 15 RD
Z.47 - lokalita v jizni Casti sidla Malovice maximalné 2RD
Z.58 - lokalita v severni ¢asti sidla Malovice maximalné 4RD
Z.68 - lokalita v severozapadni ¢asti sidla Malovi¢ky maximalné 2RD
Z.67 - lokalita v zapadni Casti sidla Malovicky maximalné 4RD
Z.66 - lokalita v severni ¢asti sidla Malovicky maximalné 10RD




Z.45 - lokalita v severni ¢asti sidla Podefisté maximalné 2 RD

Z.40 - lokalita v jihozapadni ¢asti sidla Podefisté maximalné 28 RD

Z.43 a Z.44 - |okalita v zapadni ¢ast sidla Podefisté maximalné 12 RD

Z.42 - lokalita v jizni Casti sidla Podefisté maximalné 7 RD

Z.1 - lokalita v sidle Setun maximalné 2 RD

Z.2 - lokalita v sidle Seturn maximalné 2 RD

Z.47 — lokalita v jizni ¢asti sidla Malovice Maximalné 5 RD

Z.57 — lokalita v zapadni ¢asti sidla Malovice Maximalné 3 RD

Z.35 — lokalita v severovychodni ¢asti sidla Hradisté Maximalné 1 RD

Z.54 a Z.55 — lokalita v zapadni ¢asti sidla Malovice Maximalné 2 RD

Zastavénost budovami maximalné 25 %

Zastavénost celkova maximalné 35 %

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

| Podminky pro vySkové vyuziti bzemi [ ]

VySka budovy 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do hfebene v metrech maximalné 9,5m

VysSka fimsy v metrech maximalné 6,5m

| Podminky pro prostorové vyuiti Gzemi [ ]

Stfecha - typ sedlova, polovalbova,
valbova (za podminky hiebene
delSiho nez 4m)

Strecha - sklon 330 - 450

Na plose Z.36 (plivodné plocha BR.31) je pfipusténo maximalné 14 RD s tim, ze Uzemni studie je pfedepsana

na vétsinu této plochy. Pro plochu, na které je vymezena uzemni studie, je pfipusténo maximainé 12 RD.

j-2 Prostorové uspoiradani vyuziti uzemi a architektonického reseni

Plosné a prostorové uspofadani Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti urbanistické studie. Je zakreslena pouze

graficka znacka navrzeného objektu, ktera neznamena presnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje feSeni, které Ize v pfipadé nezbytnych poZadavkd na zménu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné oduvodnit.

Orientace sméru prevladajiciho hiebene

- udava smér hlavniho del$iho hiebene ve vztahu k pfilehlé libovolné

komunikaci

Vstupy do objektd predevsim z uli€ni strany a z bo€nich stran
Vjezdy do objektl dle zakresu v grafické casti
Stfecha - tvar, sklon a barva 33-45°

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu | posuzovana bude prevazna ¢ast stresni roviny (75 %)

stfe$ni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti , , i
Yo W P sedlova, polovalbova, valbova

pudorysné plochy v celkovém souctu do 25 % stfech

budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni (za podminky hrebene delSiho nez 4m)

vstupt, pfistfeSkd pro venkovni posezeni, samostatné . R i
taskové Ci sablonové,

garaze, vikyfe atd.




- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,

soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

hnédocervené, vinové, tmavé sedé, tmavé hnédé az

cerne

Vyska budovy

- vysSkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bé&zna

vyska do 3,5m

2 nadzemni podlazi + podkrovi.

- nadzemnim podlazim se rozumi bé&zna vy3ka podlazi
budovy 3 — 3,5m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor
pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vy3ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

mista styku obvodovych stén budovy s plvodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke
hrebeni;
- do vysky budovy se nezapoditavaji konstrukce
technického charakteru, napf.: antény, stozary, sluneéni
kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a

klimatizace, kominy, ...

objekty ve svazitém terénu budou mit max. vysku 2
nadzemnich podlazi plus podkrovi, max. v§ak 9,5m
(vySka hiebene) ze strany nejvyssiho terénu. DalSi
podlazi vznikla svazitym terénem jsou pfipustna.

Pfipustna jsou rovnéz i podzemni podlazi.

Maximalni vysSka okapu/fimsy

od hrany pfilehlého silni€niho obrubniku u posuzovaného
rodinného domu, bude vyska jeho okapu/fimsy max. 6,5

m nad terén

Uliéni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky

komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 6 m

samostatnych garazi a krytych stani min 1 m

nezaplocenych stani 0,5 m
na narozich obsluznych komunikaci

(obytnych zo6n) bude uliéni €ara z obou stran minimalné
6m

Vyska oploceni v uliéni Easti

maximalné 1,6 m vcetné podezdivky

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami

+1.5m

vysSka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od vysky

pavodniho terénu

Odstaveni vozidel

Na parkovistich dle studie.
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Kazdy rodinny diim bude mit na vlastnim pozemku
feSeny garaze a odstavna stani dle velikosti objektu,

min vSak dvé na bytovou jednotku.

Doplrikové stavby dle obecnych pozadavkud na vyuzivani uzemi

Architektonické feSeni rodinnych domi Budou upfednostfiovany pfirodni materialy; barvy
a objemové jednoduché a stfidmé stavby.
Obdélnikovy plidorys bude ve svazitém terénu

pfevazné sledovat vrstevnice.

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy

Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a rodinné

domy o vice jak jedné bytové jednotce.

Déleni a slu¢ovani pozemku Ano

k) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

k.1 Dopravni infrastruktura

k.1.1 Silni€ni doprava

Res$ené Uzemi bude pFistupné z nové navrzené komunikace. Ta se napoji na stavajici dopravni infrastrukturu.
Navrzené komunikace jsou obousmérné v Sifi 5,5m s pasem vefejné zelené. Slepé komunikace budou
ukonc&eny obratistém pro osobni a nakladni automobily. Pro zklidnéni dopravy budou vjezdy do FfeSené lokality

opatfeny zpomalovacimi prahy, navrzena odstavna parkovaci mista téz slouzi jako zpomalovaci prvky.

Podél novych komunikaci budou vybudovany 3 parkovaci stani, pfiemz 1 bude vyhrazena pro vozidla
pfepravujici osobu téZce postizenou nebo téZce pohybové postizenou.

Dopravni zna€eni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich &. 361/2000 Sb.
a jeho provadéci vyhlaSkou 30/2001 Sb. Jiny neZ navrhovany jeden spoleény sjezd k plocham pro bydleni
nebude odsouhlasen. Musi se dobfe vyfeSit hygienické pozadavky na hluk z blizké silnice 111/122 43.
V budoucnu spravce silnice nebude souhlasit s pfipadnym dalSim snizovanim nejvyssi povolené rychlosti
na silnici I11/122 43.

Terénni upravy nesmi ohrozit stabilitu vefejné prospésné stavby silnice I11/122 43.

k.1.2 Komunikace pro pési
Pro pé&si komunikaci bude vyuZit cely dopravni prostor obytné zény.
Obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcl,
cyklistl a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za stanovenych podminek provozu podle
zvlastnich predpisl. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...).
Stavebni feSeni obytné zény musi umozriovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz

odpadkd, stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi byt
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zaru€en minimalni prajezdny prostor Sitky 3,50 m a vySky 4,20 m. Prostor kfiZovatky bude feSen podrobné;si
dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusSnymi normami a technickymi podminkami - respektovany
pozadavky na dodrZeni rozhledovych pomér, coz navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné
umoziuje.

Podrobné dopravni feSeni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace véetné ovéfeni prijezdnosti vienymi

kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.

k.2 Technicka infrastruktura

UP Malovice pogita s vybudovanim a rozsitenim technické infrastruktury, a to nového vodovodniho fadu a

kanalizace.

k.2.1 Vodovod

Zasobovani pitnou vodou: UP Malovice poé&ita s prodlouzeni vodovodniho Fadu vychodnim smérem ze sidla

Hradisté pro zasobovani objektud u silnice smérem Netolice. Stavajici objekty jsou zde v sou€asnosti zasobovany
pitnou vodou z centralni studny, ktera vSak svou vydatnosti nestaci pokryt pozadovanou potfebu vody.
Pro prvni etapu vystavby bude umoznéno vybudovani individualnich vrtd nebo skupinového vrtu do doby

vybudovani vodovodniho fadu.

k.2.2 Kanalizace splaskova

UP Malovice predpoklada s vystavbou nové oddilné splaskové a destové kanalizace v ramci stavajici i
navrhované zastavby s vyuzitim stavajicich ojedinélych Usekd oddilné splaskové kanalizace. Kanalizace bude
trasovana prevazné v mistnich komunikacich a vefejnych plochach. Piedpoklada se gravitaéni odvadéni
odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou &istény centralné na navrhované COV severovychodné od
sidla v prostoru pod rybnikem Novorabinec.

Pro prvni etapu vystavby ¢itajici 4 rodinnych dom je pfipusténo napojeni na individualni ¢isténi nebo jimky na

vyvazeni.
k.2.3 Kanalizace dest'ova

Destova a spladkova kanalizace v ramci feSené lokality budou feSeny zvIast.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych domu se budou pfednostné akumulovat ¢i vsakovat na

pozemcich jednotlivych investoru v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Srazkové vody z komunikaci budou destovou kanalizaci svedeny do reten¢ni nadrze. Destova kanalizace bude
vedena v nové navrzené komunikaci. V misté nesmi dojit ke zhorSeni stavajicich odtokovych poméri

povrchovych vod. (Natékani povrchovych vod na silnici bude zachovano odvodnéni télesa silnice do pfikopu).

k.2.4 Zasobovani el. energii

Predpoklada se napojeni stavajici el. vedeni vedouci podél silnice lll. tfidy. Pilite s jednotlivymi pfipojkovymi

skfinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni objektu.

k.2.5 Zasobovani plynem

V UP Malovice se poé&itd s moznosti vybudovani stfedotlakého plynovodu ze sidla Hradisté.
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k.2.6 Zasobovani teplem

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem bude
el. energie nebo spalovani dieva a pelet, dal Ize vyuzit tepelnych Cerpadel, solarni panely. Jednotlivé zdroje je
mozno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu

k.2.7 Sdélovaci vedeni
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabel(l bude mozné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.
UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inzenyrskych
siti.

k.2.8 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, {j. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu
zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir.) V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému
funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnert rozmisténych v feSeném uzemi
pfi komunikaci. Vznik nebezpeéného odpadu se v Uzemi nepfedpoklada. Vzhledem k dochazkové vzdalenosti
bude zfizeno misto pro nadoby na tfidény odpad. Stanovisté pro kontejnery bude umisténo pfi obratisti v severni
Casti lokality.

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.

|) Grafické prilohy

I.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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|.2 Vyiez z Uzemniho planu Malovice ve znéni zmény &. 5

Bl

7122

m) Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke konzultaci Navrhu Uzemni studie
Malovice US.7, plocha Z.36 (Pivodné plocha BR.31)

DOSS

Stanovisko, pripominka

Dohodnuté reseni

Sprava a udrzba

silnic Jiho¢eského
kraje

(15.5.2025)

Souhlasné stanovisko za podminek:

- Pozadavek, aby v misté nedoslo ke
zhorseni stavajicich odtokovych
pomérd povrchovych vod (natékani
povrchovych vod na silnici a bylo
zachovano odvodnéni télesa silnice
do pfikopu)

- Jiny nez navrhovany jeden spole¢ny
sjezd k plocham pro bydleni nebude
odsouhlasen

- Musi se dobfe vyreSit hygienické
pozadavky na hluk z blizké silnice
/122 43

-V budoucnu spravce silnice nebude
souhlasit s pfipadnym  dalSim
shizovanim nejvysSi povolené
rychlosti na silnici 111/12243

- Terénni upravy nesmi ohrozit
stabilitu vefejné prospésné stavby
silnice 111/12243

Respektovat

Podminky budou zohlednény

v navrhu Uzemni studie.

Ministerstvo vnitra
Ceské

odbor spravy majetku

republiky,

(5.6.2025)

Souhlasné stanovisko bez pfipominek
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke konzultaci Navrhu Uzemni studie
Malovice US.7, plocha Z.36 (Pivodné plocha BR.31)

Cisl

DOSS

Stanovisko, pripominka

Dohodnuté resSeni

urad
odbor

zivotniho prostredi

Méstsky

Prachatice,

(2.6.2025)

Souhlasné stanovisko s podminkami:
organ statni spravy lesu:

- Samotné umisténi jednotlivych
staveb ve vzdalenosti do 30 m od
okraje lesa musi byt v podrobnéjsi
dokumentaci projednano s organem
statni spravy lesl

organ ochrany pfirody:

- Pozadavek na vymezeni plochy pro
verejnou zelen na vychodnim okraji
zajmového uzemi podél komunikace
Netolice — Malovice k zajisténi
CasteCného pohledového odclonéni
nové zastavby (vhodné vyuzité
listnatych mistné plvodnich drevin vé.
ovocnych stromu)

- Na kazdém pozemku pozadavek
samostatného  objektu  jednoho
rodinného domu s vylouéenim
fadové zastavby

vodopravni urad:

- Pokud budou rodinné domy napojeny
vramci planovaného ZTV napojeny
na individualni zdroje pitné vody,
nesouhlasi s individualnim
¢isténim odpadnich vod
z jednotlivych objektd v domovnich
COV a jejich naslednym vypousténim
do podzemnich vod

- vodopravni ufad vtomto pfipadé
souhlasi s likvidaci odpadnich vod
prostiednictvim jedné centralni
€istirny odpadnich vod pro celou
lokalitu s vypousténim  vycisténé
odpadni vody do povrchovych vod

- alternativné je mozné akumulovat
odpadni vody z jednotlivych domi
v jimkach na vyvazeni

Bezpfedmétna podminka
z ddvodu, Ze feSené Uzemi se
nenachazi ve vzdalenosti do 30 m

od kraje lesa.

Respektovat,

Bude provéfren rozsah vefejného
prostranstvi ve vychodni ¢asti

feSeného Uzemi.

Respektovat.

Do textové casti bude doplnén

text o vylouceni fadové zastavby.

Respektovat

Do textové €asti budou podminky

dopinény.

Krajsky urad -
Jiho&esky kraj, Odbor
kultury a pamatkové
Oddéleni

pamatkové péce

péce,

Pfipominky k navrhu:

1) Kbodu e.2 Podminky vyplyvajici
z pamatkové ochrany uzemi:
Citaci ,V FfeSené Iokalité

nenachazi

se
uzemi

s archeologickymi ndlezy ani jiné

1) Respektovat,

V textové c&asti bude nahrazen

text: ,VreSené Ilokalité se

nenachazi uzemi
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke konzultaci Navrhu Uzemni studie

Malovice US.7, plocha Z.36 (Pivodné plocha BR.31)

Cisl

DOSS

Stanovisko, pripominka

Dohodnuté resSeni

(2.6.2025)

2)

pamatkové ochrany“ pozadujeme
nahradit za ,Cela feSena lokalita se
nachazi na uzemi s archeologickymi
nalezy.” V pfipadé jakékoliv ¢innosti
zasahuijici do terénu je povinnost jiz
chystany zameér oznamit
Archeologickému ustavu AV CR a
zachranného

umoznit  provedeni

archeologického prizkumu.

K bodu h.3 krajina:
Radné zdavodnit

usporadani zastavby

navrzené

2)

s archeologickymi nalezy ani
jiné  pamatkové ochrany”
textem: ,Cela feSena lokalita
se nachazi na Uzemi

s archeologickymi nalezy.“.

Respektovat, v textové casti
v kapitole h.3 Krajina bude
nahrazen text: ,Snahou
navrhu je vytvorit optimalni
predpoklady pro harmonické
zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu
daného mista.”

textem: ,Snahou navrhu je
vytvofit optimalni pfedpoklady
pro vystavbu izolovanych

solitérnich  objektd,  napf.
rodinnych domu. V souéasné
dobé se mizZe jevit navrh jako
zasah do volné krajiny, ale
v kontextu okolnich
navrhovych ploch Gzemnim
planem se do budoucna
uvazuje s ucelenou
urbanistickou strukturou. Tato
Uzemni struktura jiZ dfive byla
vyhodnocena tuzemnim

planem jako vhodna pro tento

typ zastavby.

Ztoho ddvodu se do
budoucna Jjedna
o harmonickou  zénu pro
bydleni v blizkosti  sidla
Hradiste. Samotny

urbanisticky navrh Gzemni
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke konzultaci Navrhu Uzemni studie
Malovice US.7, plocha Z.36 (Pivodné plocha BR.31)

Cisl

DOSS

Stanovisko, pripominka

Dohodnuté resSeni

studie je navrZen v souladu
se stanovenou  koncepci
tuzemniho planu a dale ji
podrobnéji dotvari. Samotny
navrh tzemni studie je velmi
citivy  k charakteru krajiny
a krajinnému rézu z ddavodu,
Ze uvaZuje s postupnym
zastavovanim celé lokality,
tzv. moZnosti  etapizace.
Timto feSenim je dosaZeno
nové

citlivého zasazeni

zastavby venkovské krajiny.
Urbanistickym feSenim
rozvolnéné zastavby navrh
velmi vhodnym zplsobem
reaguje na plynuly prechod
urbanizované c&asti do volné
krajiny. NavrZzena zéastavba
nevytvari dominantni hmoty
ani vizuélini bariéry.

Rovnéz s ohledem na
vyjadreni prislusného organu
Zivotniho prostredi organu
ochrany pfirody, je navrZzené
feSeni akceptovatelné bez

podrobnéjsiho zddvodnéni.*

Krajsky ufad -
JihoCesky kraj, odbor
zivotniho  prostredi,
zemédeélstvi a
Oddéleni

krajiny,

lesnictvi,
ekologie
vodniho hospodafstvi
a NATURA 2000

(30.5.2025)

1)

2)

Stanovisko dle § 45i zakona o

ochrané prirody a krajiny
Souhlasi s navrhem US Malovice

Us.7

Stanovisko  z hlediska  ostatnich

zajmu chranénych zakonem

o0 ochrané prirody a krajiny
Souhlasi s navrhem US Malovice

Us.7
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Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke konzultaci Navrhu Uzemni studie
Malovice US.7, plocha Z.36 (Pivodné plocha BR.31)

Cisl
o DOSS Stanovisko, pripominka Dohodnuté reseni
Sekce majetkova | Souhlasné stanovisko -
Ministerstva obrany,
odbor ochrany
6. Uzemnich zamd a
statniho  odborného
dozoru
(19.5.2025)
Statni pozemkovy | Souhlasné stanovisko s podminkami: Respektovat,
urad, Krajsky - Budou respektovany platné plany | gyde provéten zakres spoleénych
ozemkowvy Gfad bro spoleCnych zafizeni v katastralnim| S
7. |P y P uzemi Malovice u Netolic, Krtely, | Zafizeni v grafické casti.
JihoCesky kraj MaloviCky a Poderisté
(5.6.2025)
EG.D, s.r.o. Nutno zapracovat do studie: Respektovat
(15.5.2025) - Vybudovani nové trafostanice
z dGvodu poctu novych pfipojovanych
objektl, idealné u hlavni komunikace
8. (s pFislusSnym odstupem)
- Rozvody nizkého napéti budou
realizovany po okraji planovanych
komunikaci + pfednostné 1 pilif pro
dva pripojované objekty
NET4GAS Nezasahuje do bezpe&nostniho pasma VTL | --
9. (16.6.2025) plynovodu a ochranného pasma

telekomunikaéniho vedeni
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